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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamadl dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal.

Foreningens fastigheter

Byggnaderna, som uppfordes 1912, ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Kroken 7 och Kroken
24. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos If. Foreningen bildades 2009.

Foreningens byggnader utgors av fyra hus med sex vaningsplan fordelade pa 58 (5 047 kvm) ldgenheter som
upplats med bostadsritt och 4 stycken (332 kvm) ldgenheter med hyresritt.

Foreningen har 12 hyreslokaler om totalt 1 280 kvm, varav; 9 lokaler, 2 lagerutrymmen och 1 kopplingsrum.

Den totala bostadsytan dr 5 379 kvm samt 1 280 kvm lokalyta. Totalt 6 659 kvm.

Bostadsrétter ~ Antal Kvm Hyresrétter Antal  Kvm
Irok 5 228 Irok 0 0
2rok 13 775 2rok 1 50
3rok 19 1735 3rok 2 180
4rok 13 1247 4rok 1 102
S5rok 8 1062 S5rok 0 0
Totalt 58 5047 4 332
Lokaler 9 1280

Lager/forrad 2
Kopplingsrum 1

Styrelse, valberedning och revisorer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-28 och dérpé péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Styrelsen

Gert Abelt Ledamot, Ordforande

Torbjorn Strom Ledamot, Sekreterare

Eva Lengquist Ledamot, Kassor (avgick 2020-03-31)
Goran Norén Ledamot, Fastighetsansvarig

Zr



Brf Kroken 24/7
769605-0850

Katrin Skogberg Wirén Ledamot
Carl Toftt Ledamot
Magnus Nyholm Ledamot
Monika Lenkmann Suppleant
Peter Svensson Suppleant
Jan-Sture Bjurler Suppleant
Valberedning

Carl Malmgren, Karin Abelt och Andre Skogberg.
Revisorer

Ellinor Bjorkeheim Internrevisor

Jan Bergstrand Revisorsuppleant
Katarina Boiwe Extern revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen saisom sddan, av tva styrelseledamoter i forening. Styrelsen
har ansvarsforsékring.

Sammantrdden och styrelsemdten

Arsredovisning 2019

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantriden.

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med minst 0,3 %
av taxeringsvardet. Foreningen har en teknisk underhéllsplan uppréttad 2018, som utvérderas och uppdateras

varje ar.

Fastigheten viarms upp med fjarrvirme.

Fastigheten uppfordes 1912. Nybyggnadsar for foreningens fastigheter dr 1929. Viardear ar 1947 (Kroken 7)
samt 1982 (Kroken 24).

Utforda historiska underhall

2010
2010
2010
2010
2010
2010
2014
2016
2018
2018
2018
2018

Z

Fasad

Fonster

Las

Tvattstuga

Stammar bytt i Ringvdgen 108
El bytt i Ringvédgen 108
Pumpstation Gotgatan 99
Stamspolning

Stamfilmning och utvérdering
Takrenovering
Sékerhetsdorrar

Kaillarforrad byggda
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2018  Hissrenovering
2018  Renovering av hyresgésters badrum

Planerade underhdll och investeringar
2020  Trapphus

2020  Fiber-internet

2020  Tilluft/ventilation

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning, Teknisk Forvaltning ~ Storholmen AB

Kommentar till drets negativa resultat till féljd av vindsprojektet

Foreningen har under verksamhetséret 2018 upplatit vindarna, som byggts om till vindsldgenheter. I och med
detta har foreningen fatt ett tillskott pa drygt 27 MSEK, vilket anvints till att bdde amortera pa foreningens lan,
samt utfora renoverings- och underhallsarbeten.

De negativa resultat som uppvisas 2018 och 2019 har sin bakgrund i de renoverings- och underhallsarbeten
som finansierats med detta kapitaltillskott, samt den redovisningsprincip som foreningen tillimpar. Enligt
denna redovisningsprincip (K2) hamnar upplételseavgifterna fran forsiljningen av vindarna i Balansrdkningen,
medan storre delen av kostnaderna for renovering och underhéll syns i Resultatrdkningen. Foreningen har alltsa
haft kostnader for renovering och underhéll, som har finansierats genom forsiljning av vindarna (dér det
dessutom finns kvar ett dverskott for framtida renoveringar). Storre delen av renoveringarna betalades under
2019, ddrav arets stora negativa resultat, som dock endast ar bokforingsméssig - féreningen har fortsatt en
mycket god likviditet och soliditet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofdrindrade under 2019. Under 2020 planeras Internetabonnemang via fiber att bakas in
1 avgiften, dock utan att den hojs.

Lanen
Foreningens 14n uppgér till 24 637 175 kronor, och fordelas pa 3 1an. Ca 40% av lanen ar rorliga, ca 40%
bundna pé 5 ar, och resterande 20% bundna pa 10 ar.

Deklaration for beskattningsar 2019
Foreningen ldmnar en deklaration sdsom for en dkta bostadsforening for beskattningséret 2019.

Skatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta av vérdet 1 377 kr per ldgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvirdet for lokaler.

Budget for nésta ar
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshdjning under 2020.
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Fordndringar i sammansdttning och avtal

Styrelsen

Styrelsen fick efter stimman den 28 maj 2019 tre ytterligare ledamdéter, en ny suppleant, samtidigt som tva
ledamdéter ldmnade styrelsen.

Lokalhyresgéster
De hyresavtal som &r pa vég att g ut (9 manaders framforhdllning) har sagts upp pd grund av hyreshdjning.
Allt eftersom Ovriga avtal gir ut, sdgs dven dessa upp.

Vindarna
Inflyttningen till vindarna som byggts om till lagenheter fortsatte allt eftersom att lagenheterna stod klara och
vid borjan av 2020 &r alla lagenheter sélda och inflyttade.

Renoveringar / Underhdll

I samband med vindsbygget har BF Stambytesentreprenad for foreningens rdkning renoverat tak, hisskorgar
och hissmaskineri, samt installerat sdkerhetsdorrar 1 alla trappuppgangar. Detta har bekostats av intékter fran
vindsbygget.

Trapphus

Under 2020 kommer féreningens trapphus att renoveras, vilket bekostas av intdkter frdn vindsbygget. En
projektledare tillsattes under senhdsten 2019, samtidigt som fargkuldrer faststilldes, och arbetet berdknas starta
under véren ndr upphandling av leverantor ar klar.

Bergvirme

Foreningen hade planerat att installera bergviarme, for att minska uppvarmningskostnaderna. Detta projekt har
dock varit tvunget att ldggas pé is, da borrtillstdnd inte beviljats pga detaljplaner som involverar forsvaret. Vi
avvaktar ddrmed och kommer under de kommande aren bevaka detaljplanerna for att se om nagot dndras.

Fiber
1 GB (upp & nedstroms) fiber fran Stockholms Stadsnédt kommer att installeras under feb-april 2020, och bakas
in 1 medlemsavgiften (utan att att den hgjs).

Tilluft/franluft/ventilation
Vissa av foreningens ldgenheter har bristande tilluft, ndgot som ska atgardas nu néir vindsprojektet ar
genomfort. Detta bekostas av intdkter frdn vindsbygget.

Gard
Foreningen planerar att se over gérdarna, inkl. dridnering. Detta bekostas av intékter fran vindsbygget.

Tvittstuga
Foreningen planerar att renovera tvéttstugan, vilket bekostas av intikter frdn vindsbygget.

Stammar

Stamspolning utférdes under 2016 i samtliga trapphus och foljdes av stamfilmning 2018. I samband med detta
bestillde foreningen en analys av filmer och annan dokumentation av stammar, vilken visade att stammarna,
med ett par mindre atgérder, dr i gott skick, med ménga 4rs aterstdende livslangd.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 overlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4952008 4592101 4451970 4473 484
Resultat efter fin. poster -1331252 -2955371 -995 573 -218 912
Soliditet, % 84 83 79 76
Yttre fond 2163825 3084098 2669792 2255486
Taxeringsvirde 208 785000 138 102 000 138 102 000 138 102 000
Bostadsyta, kvm 5379 4 569 4569 4569
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 363 409 371 362
Lén per kvm bostadsyta, kr 4 580 5413 6517 7 845
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,19 1,03 0,88 0,83
Beléningsgrad, % 17,14 17,07 20,90 24,98

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 134 164 990 - - 134164 990
Upplatelseavgifter 14 659 724 - 3522 164 18 181 888
Fond, yttre underhill 3 084 098 - -920 273 2 163 825
Balanserat resultat -6 364 977 -2 955371 920 273 -8 400 075
Arets resultat -2 955371 2955371 -1331252 -1331252
Eget kapital 142 588 464 0 2190912 144779376

eriics
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -8400 075
Arets resultat -1 331252
Totalt -9 731 327

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

ReserVE:rmg fond for yttre 626 355

underhéll

Att frén yttre fond i ansprik ta -52 652

Balanseras i ny rikning -10 305 030
-9 731 327

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

4952 008 4592 101

1 607 92 424

4953 615 4684 525

-4 435 659 -5617901

-385 546 -651 283

-21 207 -119 769

-1 178 700 -1 011 684

-6 021112 -7400 637

-1 067 498 -2 716 112

30123 42931

-293 878 -282 190

-263 754 -239 259

-1 331 252 -2 955 371

-1 331 252 -2 955 371
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Balansrikning

Tillgadngar
Anlaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
143 727760 144 875 140
415 248 446 568

12 953 209 12 028 440
157 096 217 157 350 149
157 096 217 157 350 149
621 580 337784
533173 196 713
475 661 470 578
1630414 1005075
12 806 129 13 535023
12 806 129 13535023
14 436 543 14 540 097
171532760 171 890 246
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
152 346 878 148 824 714

2163 825 3084 098

154 510 703 151 908 812

-8 400 075 -6 364 977

-1 331 252 -2 955371

-9 731327 -9320 348

144779 376 142 588 464

116 596 98 596

116 596 98 596

15 24 547 556 24 642 881
159 000 159 000

24706 556 24 801 881

89619 89619

1021414 3508018

34 378 13 141

116 852 119 001

16 667 970 671 526
1930232 4401 305
171532760 171 890 246
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frian lopande verksamhet

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid édrets slut

11

2019-01-01 -
2019-12-31
13 535 023

-1 331252

0
1 178 700
0
0
-152 552

-625 340
-2471 073
-3248 964

0
-924 769
-924 769

3540 164
0

-95 325

3 444 839

-728 894

12 806 129

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
10 926 952

-2 955371

0

1011 684
0

0

-1 943 688

-362 179
1 199943
-1 105 924

0
-12 461 287
-12 461 287

21219498

0
-5044 216
16 175 282

2608 071

13 535 023
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 2,85-20 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostéder 376 859 240 326
Hyresintékter, lokaler 2 568 033 2452 282
Hyresintékter, p-platser 0 16 416
Arsavgifter, bostider 1833972 1 694 026
Ovriga intiikter 171 547 278 271
Ovriga arsavgifter 3204 3204
Summa 4953 615 4684 525

Zr
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Trapphusprojektet
Hyresldgenheter
Lokalhyresgéster
Vindsprojektet
Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Tomtréttsavgalder

Summa

Zr
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2019
65 663
312 691
77 759
6 764
103 077
565 955

2019
861 207
861207

2019
14 929
27 148
10 575

0
0
52652

2019

158 827
87 657
818 956
124 468
1189 908

2019
24516
381 459
375224
7 892
275 448
701 400
1765938

13

2018
13 560
115871
75 496
0

14 186
219113

2018
1480 284
1480284

2018

0

0

0

23 813
1310 766
1334579

2018
153 954
90 126
774 055
136 905
1155040

2018

24 428
357764
339218
6 075

0

701 400
1428 885
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, tjanstemén

Sociala avgifter

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Z
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2019

12 961
60 524
86 631
9 688
20328
74 572
120 842
385 546

2019

0
21 207
21207

2019

293 871
7
293 878

2019-12-31

151 142 157
0

151 142 157

-6 267 017
-1 147 380
-7 414 397

143 727 760
81 619 000

127 166 000
208 785 000

2018
3312
6314

82 679
332485
18230
0

208 264
651 283

2018

91514
28 255
119 769

2018

281 661
529
282190

2018-12-31

147 781 972
3360 185

151 142 157

-5 286 686
-980 331
-6267 017

144 875 140
60 282 000

77 820 000
138102 000
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsékringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stddning

Tomtratt

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

665 578
665 578

219010
-31 320
250 330

415 248

2019-12-31
195 862
337311
533173

2019-12-31
6 129
527
254 484
20 964
1982

6 536
175 350
0

9690
475 661

Raéntesats

Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Stadshypotek 2023-01-03
Stadshypotek 2019-03-05
Stadshypotek 2028-01-03
Stadshypotek 2021-03-05
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

15

2019-12-31
1,25 %
0,53 %
2,23 %
0,74 %

2019-12-31
10 000 000

5000 000
9637175
24637175

89619

2018-12-31

665 578
665 578

187 657
-31 353
-219 010

446 568

2018-12-31
196 713

0

196 713

2018-12-31

6129

0

0

20 462
1951

6 891
175 350
369
259 426
470 578

Skuld
2018-12-31

10 000 000
9732500
5000 000

24732500
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéirmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019

2019-12-31
6219
510435
112914
4552
23439
10411

667 970

2019-12-31

47 000 000
47 000 000

2018-12-31
11 687

556 865

98 229
3725

0

1020

671 526

2018-12-31

47 000 000
47 000000

Corona pandemin pdverkar vara lokalhyresgister. Nagra av vara dessa har fatt anstdnd med hyra under tva
mdnader i vintan pa besked frdn Regering och myndigheter hur vi som hyresvérd skall hantera dessa.
Regeringsbeslutet fattades 2020-04-16 och innebir foljande: Stddet innebir att den hyresvird som sénkt den
fasta hyran for hyresgéster under perioden 1 april till 30 juni i dessa utsatta branscher kommer att kunna soka
stod for att kompensera en del av nedséttningen. Kompensationen ges med maximalt 50 procent av den nedsatta

fasta hyran, det vill séga sjilva rabatten, dock maximalt 25 procent av den ursprungliga fasta hyran.

Tre (3) lokalhyresgéster har hittills formellt inkommit med forfragan till Styrelsen dir vi kommer att reducera

hyran enligt ovan och Styrelsen kommer att soka kompensation frén Lansstyrelsen. Exklusive mervirdesskatt

innebdr detta minskade hyresintdkter pa 30 042 kr. Styrelsen har fattat beslutet dels pa en riskbeddmning att vi
vill behalla dessa skotsamma hyresgister samt dels att vara en del av det samhéilleliga ansvaret i dessa svara

tider for néringsidkare.

16



Brf Kroken 24/7
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

Gert Abelt
Ledamot, Ordforande

Goran Norén
Ledamot, Fastighetsansvarig

Torbjorn Strom Katrin Skogberg Wirén
Ledamot, Sekreterare Ledamot

Magnus Nyholm Carl Tofft

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor

Ellinor Bjorkeheim
Internrevisor
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Verification

Transaction ID B16YcqGil-B1RFcOMIU

Document Brf Kroken 24_7 - Ej undertecknad arsredovisning 2019.pdf
Pages 17

Sent by Katarina Boiwe

Signing parties

Torbjorn Stréom torbjorn@kroken247.se
Magnus Nyholm magnus@kroken247.se
Gert Abelt gert@kroken247.se

Katrin Skogberg Wirén katrin@kroken247.se

Carl Tofft carl.tofft@nexiko.com

Goran Norén gorannoren@hotmail.com
Ellinor Bjorkeheim ellinor.bjorkeheim@gmail.com
Katarina Boive katarina.boiwe @folkessonab.se

Activity log

E-mail invitation sent to magnus@kroken247.se
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to torbjorn@kroken247.se
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to gorannoren@hotmail.com
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to katrin@kroken247.se
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to carl.tofft@nexiko.com
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to katarina.boiwe@folkessonab.se
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to ellinor.bjorkeheim@gmail.com
2020-05-20 14:02:24 CEST,

E-mail invitation sent to gert@kroken247.se
2020-05-20 14:02:24 CEST,

Clicked invitation link Gert Abelt

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

BankID SE

Action:

Action

Action:

Action:

Action:

Action:

Action:

Action:

Sign

: Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148

Safari/604.1,2020-05-20 14:07:14 CEST,IP address: 95.199.1.40




Document viewed by Gert Abelt
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-20 14:07:14 CEST,IP address: 95.199.1.40

Document signed by GERT ABELT
Birth date: 1949/01/25,2020-05-20 14:09:13 CEST,

Clicked invitation link Torbjérn Strém
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-20 14:11:32 CEST,IP address: 178.16.216.129

Document viewed by Torbjorn Strom
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-20 14:11:32 CEST,IP address: 178.16.216.129

Document signed by Torbjérn Strom
Birth date: 1976/09/26,2020-05-20 14:12:12 CEST,

Clicked invitation link Carl Tofft
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_4) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Safari/605.1.15,2020-05-20
17:12:18 CEST,IP address: 178.16.216.48

Document viewed by Carl Tofft
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_4) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Safari/605.1.15,2020-05-20
17:12:19 CEST,IP address: 178.16.216.48

Document signed by Carl Tofft
Birth date: 1969/05/08,2020-05-20 17:12:59 CEST,

Clicked invitation link Goran Norén
Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; SAMSUNG SM-G930F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/11.2
Chrome/75.0.3770.143 Mobile Safari/537.36,2020-05-20 17:13:26 CEST,IP address: 193.15.251.214

Document viewed by Goéran Norén
Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; SAMSUNG SM-G930F) AppleWebK:it/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/11.2
Chrome/75.0.3770.143 Mobile Safari/537.36,2020-05-20 17:13:27 CEST,IP address: 193.15.251.214

Document signed by GORAN NOREN
Birth date: 1962/03/20,2020-05-20 17:14:26 CEST,

Clicked invitation link Magnus Nyholm
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-20 20:55:32 CEST,IP address: 188.151.146.38

Document viewed by Magnus Nyholm
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-20 20:55:33 CEST,IP address: 188.151.146.38

Document signed by Lars Magnus Nyholm
Birth date: 1966/01/10,2020-05-20 20:56:37 CEST,

Clicked invitation link Katrin Skogberg Wirén
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-21 12:32:53 CEST,IP address: 94.234.38.107

Document viewed by Katrin Skogberg Wirén
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-21 12:32:54 CEST,IP address: 94.234.38.107

Document signed by KATRIN SKOGBERG WIREN
Birth date: 1973/04/17,2020-05-21 12:33:46 CEST,




Clicked invitation link Katarina Boive
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36,2020-05-21
15:29:20 CEST,IP address: 62.20.76.12

Document viewed by Katarina Boive
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36,2020-05-21
15:29:21 CEST,IP address: 62.20.76.12

Document signed by KATARINA BOIVE
Birth date: 1972/07/20,2020-05-21 15:30:15 CEST,

Clicked invitation link Ellinor Bjérkeheim
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-21 19:07:43 CEST,IP address: 94.255.131.188

Document viewed by Ellinor Bjérkeheim
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-21 19:07:43 CEST,IP address: 94.255.131.188

Document signed by ELLINOR BJORKEHEIM
Birth date: 1957/07/20,2020-05-21 19:08:36 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"y i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kroken 24/7
Org.nr. 769605-0850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 for ar 2019.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen, férutom effekterna av det férhallande som beskrivs i
stycket "Grund for uttalanden", en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Som framgar av redovisningsprinciperna géllande avskrivningar av féreningens fastighet har
byggnadens nyttjandeperiod bedomts vara ca 200 ar. Vi delar inte denna bedémning utan anser att en
mer rimlig nyttjandeperiod skulle kunna vara en period pa upp till 120 ar och att den i arsredovisningen
angivna nyttjandeperioden utgdr ett vasentligt fel. En konsekvens av vara olika bedémningar av
nyttjandeperiod &r att arets avskrivningskostnader enligt var uppfattning, med en nyttjandeperiod pa
120 &r, skulle ha redovisats med ca 440 tkr hogre belopp. Detta belopp utgor dock totalt sett inte ett
vasentligt fel 1 arsredovisningens resultat- och balansrakningar.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kroken 24/7 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Virt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor

Ellinor Bjorkeheim
Intern revisor
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Verification

Transaction ID HJCE-bVolL-HJeRVZZNo8
Document RB Brf Kroken 2019.pdf
Pages 4

Sent by Katarina Boiwe

Signing parties
Ellinor Bjorkeheim ellinor.bjorkeheim@gmail.com Method: BankID SE Action: Sign

Katarina Boive katarina.boiwe @folkessonab.se Method: BankID SE Action: Sign

Activity log

E-mail invitation sent to katarina.boiwe@folkessonab.se
2020-05-21 15:28:33 CEST,

E-mail invitation sent to ellinor.bjorkeheim@gmail.com
2020-05-21 15:28:33 CEST,

Clicked invitation link Katarina Boive
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36,2020-05-21
15:30:30 CEST,IP address: 62.20.76.12

Document viewed by Katarina Boive
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36,2020-05-21
15:30:30 CEST,IP address: 62.20.76.12

Document signed by KATARINA BOIVE
Birth date: 1972/07/20,2020-05-21 15:30:53 CEST,

Clicked invitation link Ellinor Bjorkeheim
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-21 17:45:55 CEST,IP address: 94.255.131.188

Document viewed by Ellinor Bjérkeheim
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-21 17:45:56 CEST,IP address: 94.255.131.188

Document signed by ELLINOR BJORKEHEIM
Birth date: 1957/07/20,2020-05-21 17:47:06 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y e
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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