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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Kroken 24/7, 769605-0850 far hdrmed avge arsredovisning for 2012.
Arsredovisningen dr uppraliad i svenska kronor.

Alimént om verksamheten

Féreningen har till &ndamai att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter cch lokaier under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens byggnader
Byggnaderna, som uppfordes 1912, ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Kroken 7
och Kroken 24. Fastigheterna &r fullvardesférsékrade hos If.

Féreningens byggnader utgors av fyra hus med fem vaningsplan férdelade pa 48 (3 982 kvm)
lagenheter som upplats med bostadsratt varav 1 (91 kvm) foire detta hyresratt som losts ut och &r
darmed upplaten till féreningen samt 6 (531 kvm) lagenheter med hyresratt. Féreningen har 9 lokaler,
4 lagerutrymmen och 1 kopplingsrum, vilka alla varit uthyrda under aret. Till byggnaderna hor ocksa 11
stycken garageplatser.

Den totala bostadsytan &r 4 513 kvm samt 1 289 kvm lokalyta. Totalt 5 802 kvm.

Fordelning: Férdelning:

Bostadsratter: Antal Kvm Hyresralter:  Antal Kvm
1rok 5 225 1rok 0] 0
2rok 13 757 2rok 1 50
3rok 19 1700 3rok 2 180
4rok 6 800 4rok 3 302
S5rok 5 700 Bk g )
Totalt 43 3982 6 532

Féreningens upplatna lagenhet pa 3 r o k med 91 kvm (skall ut till forsaljning 2013)

Lokaler 9 1289 kvm
Lager/forrad 4
Kopplingsrum 1

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas efter
bokftringsnamndens allména rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhailet i bostadsféreningar”
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Foéreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-08-31.

Mediemmar
Féreningen hade vid arets slut 74 medlemmar.

48 bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 dverlatelser skett, en
hyresréatts innehavare har avflyttat samt att en hyresldgenhet har upplatits till hyresriétts innechavaren.
Styrelsen har restrikiiv policy nér det galler andrahandsuthyrming.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en 6verlatelseavgift med 2,5 % av géllande
prisbasbelopp. Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande
prisbasbelopp.

Féreningsstammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 13 juni 2012.

Styrelse, revisorer, valberedning och ovriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styreisen besta av minst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Qrdinarie ledamdter
Thomas Heibert
Ellinor Bjtrkeheim
Dan Back

Leida Plado

Katrin Skogberg Wirén
Susanne Andersson

Suppleanter
Antalet styrelsemedlemmar underskriver det hogst antalet ledaméter, och folidaktligen valdes inga

suppleanter.

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten samt utdver detta ett stort antal
arbetsgruppsmdéten.

Revisorer
Katarina Boive, extern revsior
Gert Abelt, intern revisor

Revisorssuppleant
Jan Bergstrand

Tiberiu Patrascu
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Viasentliga hdndelser under aret

Styrelsen

Styrelsen fick efter stdmman den 13 juni 2012 en ny sammansatining.

2 ordinarie ledaméter avgick samt 1 suppleant avgick.

| samband med arsstdmman andrades antalet ledaméter till att omfatta 6 ordinarie ledaméter och inga
suppleanter.

Lokalhyresgéaster
Nordea Bank flyttade ut frén lokalen pa Gétgatan 99, Bjurfors fastighetsmaklare 6vertog lokalerna

under Juli manad.

Bostadshyresgéaster
Foreningen erbjod samtliga hyresgéster (8 st) under 2012, méjlighet att férvarva sin lagenhet till

bostadsratt eller mot flyttbidrag Gverlata lagenheten till féreningen.
1 tackade ja till férvary och darmed upplaten till bostadsratt.
1 tackade ja il flyttbidrag d&rmed &r lagenheten dverlaten till foreningen, och gar till férsaljning.

Balkonger
Féreningen skrev i februari 2012 kontrakt med foretaget WMP balkong fér att bygga balkonger pd véra

fastigheter. Bygglovsritningar {6r balkonger och f6r tva terasser (gardshuset 104) skickades i
samband med detta in till Stadsbyggnadskontoret fér bygglovsansékan.

Information och ritningar skickades till de medlemmar som anmélt intresse for balkong och betalt in
1500 kr som en forsta betalning for ati tacka administrativa kostnader.

5 av vara 8 hyresgaster hade forutsatiningar att fran sin hyresratt fa balkong eller fransk balkong och
fick erbjudande om detta. | de hyresratter som ska fa balkong star féreningen for kostnaden av bygget,
men hyresgésten erhaller ett paslag pa hyran motsvarande kostnad f&r réntan om féreningen skulle
tagit 1an for dessa. Tre hyresgéster tackade ja.

Bygglovet for balkongerna beviliades 9/5. Bygglovet for terrasserna gick inte igenom, utan férdes 6ver
hogre instans | Stadsbyggnadsnamnden, da detta ar ett stdrre ingrepp i husets utseende och
konstruktion. Beslutet om bygglov for balkonger vann laga kraft 5v efter beslutet ach kan efter detta
inte dverklagas.

Under maj manad mattes alla ldgenheter, dar boende dnskat balkong, upp. WMP kom in med priser
pa balkongerna. Féreningen skrev kontrakt med var och en mediem som beslutat att bygga balkong
pa motsvarande kostnad for balkongen samt ett tilldgg pa 5% av totalsumman, fér att ticka eventuella
ofdrutsedda kostnader, sk ATA kostnader. | avtalet framgar ocksa att alla medlemmar som valt att
bygga balkong fér ett paslag pa sin arsavgift for att tdcka framtida renoveringar. Detta paslag regleras
av féreningens stadgar.

Nar samtliga medlemmar tagit beslut om att bygga balkong och skrivit pa avtalet, skrev féreningen ett
kontrakt med WMP for uppréttande av 32 balkonger. 29 av dessa balkonger ska byggas till
mediemmar, dir tva bostadsratter upprattar 2 balkonger vardera. 3 av balkongerna ska byggas till
féreningens hyresréatter. Medlemmarna betalade sina balkonger i senast 120930. Hyresgésterna far
paslag pa hyran from det datum da balkongerna sitter pa plats och far betridas.

Beslut togs att inte pabdria ett bygge av balkonger och terrasser mitt | vintern och éver jul, pga. av risk
for kyla i lagenheter och byggkaos dver juineigen. Byggstarten fastlades till feb 2013.

| december beviljades bygglovet for terrasserna. Fdreningen skrev inte pa kontraktet avseende detta
bygge under 2012, da man invantade konstruktionsritningar fran WMP.

Renoveringar / Underhall

Under aret har ett antal renoveringar i fastigheten utférts bade stérre och mindre arbeten. Ett av de
storre var reparation av tak Gotgatan 99. Vatten rann ner mot takfot och frés vilket skulle ha kunnat
skada fasaden. RV fasad som utfort fasadrenovering uppdrogs att utféra reparation av taket.

&
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Ny underhallsplan har upprattats av Projektledarhuset for fastigheterna.
OVK besiktning utférd 2012 av Anticimex.

Vattenskador

Fastigheten har haft nagra vattenskador under aret bland annat fran kdksaviopp som Iackt ner till
grannar och orsakat stora skador.

| angrénsande yta intill Fjarrvarmecentralen har vi haft en lacka fran en lucka mot Gétgatan.
Atgérdades sommaren 2012.

Lacka i gatan utanfér Ringvagen 106 framfor nedfarten till garaget har &nnu ej atgardats av
Stockholms Stad under 2012. Patryckningar fortsatter for att fa detta atgardat innan ytterligare skador
pa fastigheten uppstar.

Stamspolning
Beslut taget att under 2013 géra en stamspolning i fastigheterna, dock ej pa Ringvagen 108, da

stambyte ar utfort 2010.

Fiarrvdrme

Efter installation av fjarrvadrme har vi haft problem med att behdva lufta element i vissa lagenheter. F&r
att avhjalpa detta har en sa kallad membranavgasare installerats for att ta bort bland annat syret i
vattnet.

Fortum som &ger leverans av fjarrvarmen till féreningen har ett antal olika avtalsformer for debitering.
Féreningen har tecknat Avtal Trygg som rekommenderades som den |[dmpligaste avtalsformen for
0SS.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har under 2012 varit oféréandrade.

Lanen

Féreningens lan uppgar till 42 MKR, férdelat pa 5 lan, varav 1 &r rérligt. | november f6rféll 2 av de
storre lanen, och med en lyckad omférhandling av rantor och bindningstid, kommer vi under 2013 ha
sankt vara rantor med ca 200 000:-. 1 stdrre lan skall omséttas november 2013.

Deklaration tax 2011 och tax 2012

Foreningen deklarerade 2011 (verksamhetsaret 2010) samt 2012 (verksamhetsaret 2011) som
privatbostadsforetag (s k akta férening). Dessa deklarationer godkéndes av skatteverket.

Trots detta beslutade skatteverket att ompréva foreningens taxering fér de bada verksamhetsaren.
Skatteverket beddmde att féreningen inte uppfyllde kraven f6r privatbostadsforetag och skall beskattas
som s k odkta férening.

Skattejurist har engagerats, att fér féreningens rakning ga igenom allt material och infér 6verklagan
fora féreningens talan.

Féreningen har deklarerat verksamhetsaren 2010 och 2011 som privatbostadsforetag (s k dkta
férening), och har for avsikt att deklarera verksamhetsaret 2012 som privatbostadsforetag.

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det l1agsta av vardet 1 365 kr per Iagenhet eller 0,4 % av fastighetens

taxeringsvarde samt 1 % av taxeringsvardet for lokaler. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Service AB t.o.m. 2013-12-31.

)
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Ekonomisk dversikt
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsatining, tkr 4 541 4182 3775 1371
Resultat efter finansiella poster, tkr -900 -386 350 62
Underhallsfond, tkr 802 447

Genomsnittlig skuldranta, % 3,7 3.7 2 2
Fastighetens belaningsgrad, % 29 29 29 34
Taxeringsvarde, tkr 119 320 118 320 118 320 92173

Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Till f6reningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -775 883
arets resultat -899 697
Totalt -1 675 580
Styrelsen féreslar att medlen behandlas enligt nedan
féreslagen avsattning underhallsfond 357 960
i ny rakning 6verfors -2 033 540
Totalt -1 675 580

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01-  2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsiitning
Arsavgifter och hyror 1 4541151 4182 277
Ovriga rorelseintakter 38 576 93 615
Summa nettoomséttning 4579727 4 275 892
Kostnader fér fastighetsférvalining
Fastighetskostnader 2 -2 589 696 -2 485728
Ovriga externa kostnader 3 -345 055 -202 473
Personalkostnader - -1 221
Avskrivningar av materielia
anlaggningstiligangar 56 -425 528 -422 865
Kostnader av engangskaratar 4 -585 265 -
Rorelseresultat 634 183 1163 605
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 39415 17 047
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 573 295 -1 566 555
Resultat efter finansiella poster -899 697 -385 903
Resultat fore skatt -899 697 -385 903
Arets resultat -899 697 -385 903
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 146 407 737 146 809 618

Inventarier, verktyg och installationer 6 420 662 444 311
146 828 399 147 253 927

Summa anlaggningstillgangar 146 828 399 147 253 927

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 907 6 806

Ovriga fordringar 9 956 56

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 226 946 194 146

264 809 201 008

Kassa och bank 6 188 263 1356 220

Summa omsiéttningstiligangar 6453072 1:557 228

SUMMA TILLGANGAR 153 281 471 148 811 155
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 105 029 457 103 787 779
Upplatelseavgift 2615257 2056 935
Fond for yttre underhall 802 133 447 133
108 446 847 106 291 847
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier fériust -775 883 -34 980
Arets resuitat -899 697 -385 903
-1 675580 -420 883
Summa eget kapital 106 771 267 105 870 964
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 41 926 6_60 41930 219
41 926 660 41 930 219
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3557 3281
Leverantdrsskulder 594 537 151 364
Skatteskulder 19720 25903
Balkongfond 3279012 40 500
Ovriga skulder 10 113 002 137 073
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 573 716 651 851
4 583 544 1009 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 281 471 148 811 155
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Kroken 24/7
769605-0850

9(15)

Kassaflédesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -899 697 -385 903
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 425 528 422 865

-474 169 36 962

Betald skatt -6 183 -3 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -480 352 33 376
forandringar av rorelsekapital
Kassafidde frén forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -63 801 -21 953
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3579479 -261 622
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 3035326 -250 199
Investeringsverksamheten
Inbetalda insater 1241678
Upplatelseavgift 558 322 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -292 844
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1 800 000 -292 844
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 283 -31 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 283 -31 300
Arets kassafléde 4832 043 -574 343
Likvida medel vid arets bérjan 1356 220 1 930 563
Likvida medel vid arets slut 6188 263 1 356 220




Brf Kroken 24/7 10(13)
769605-0850

Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna dr dar annat inte anges
ofgrandrade med féregaende &r.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Fastighetens belaningsgrad  Fastighetsian i férhallande till fastighetens bokférda vérde

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas fill det 1agsta av anskaffningsvarde och nettoférséljningsvérde.

Underhélisfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker verforing fran balanserat resultat till underhalisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har eft lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning fili det lagre vardet.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyitrade tillgangar.

Anléaggningstillgédngar % per ar
Byggnader Progressiv, faktor 2
Renovering 2010, fasad, fonster, las, tvattstuga 3,334
Stamrenovering 2010 2
El 2010 2
Inventarier 20
Antal anstéllda

Foreningen har inga anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman.



Brf Kroken 24/7
769605-0850

Noter

Not 1 Foéreningens intakter
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2071-12-31
Hyror 677 068 622 375
Hyror lokal, ef moms 364 362 587 666
Hyror iokal, moms 1772085 1474 998
Garage och p-platser 129 198 125 000
Arsavgifter 1415 144 1194 680
Varmeavgifter 18 702 28 852
Véarmeavgifter lokaler 162 948 146 757
Kravavgift 1650 1950
Oresutjamning -6 -1
Summa 4 541 151 4182 277
Not 2 Fastighetskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 70 343 61 496
Stad 85 974 109 887
Hissbesikining 27 004
Ovriga fastighetskostnader 44 381 28 399
Reparationer 287 036 279 081
Reparation hissar 27 693 22 860
El 112 563 177 240
Fidrrvdrme 764 700 691 695
Vatten 146 964 130792
Sophamtning 108 560 111 734
Fastighetsforsékring 124 Q72 78 607
Tomitrattsavgélld 448 600 448 600
Bredband 24 728 25328
Kabel-tv 15 168 14 803
Fasligheisskail 300 910 296 206
Summa 2 589 696 2485728
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Revisionsarvode 22 894 15 000
Summa 22 894 15000

Not 4 Kostnader av engangskaraktar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ldsen hyresavtal 466 400 0
Tillaggstaxering verksamhetséaret 2009/2010 118 865 0

Hyresavtal for en bostad har l6sts av féreningen till en kostnad av 466 tkr, bostaden kommer upplatas
till bostadsratt 2013.

For taxeringsaret 2011 géllande verksamhetsaret 2009/2010, blev foreningen pa ford ett skattetillagg
pa 119 tkr efter revision.

ep K
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnad 2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvéarde 138 416 975 138 416 975
Utgaende anskaffningsvarde 138 416 975 138 416 975
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -306 398 -173 227
Avrets avskrivning pa byggnad -135 834 -133 171
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -442 232 -306 398
Utgaende redovisat virde pa byggnad 137 974 743 138 110 577
Renovering 2010
Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvarde 6 232 663 6 005 849
Arets inkdp 226 814
Ulgaende anskaifningsvérde 6 232 663 6 232 663
Ingédende avskrivningar -209 268

Arets avskrivning -209 268 -209 268
Utgaende avskrivningar enl plan pa renovering 2010 -418 536 -209 268
Utgaende redovisat viarde pa renovering 2010 5814127 6 023 395

Stamrenovering 2010
Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvérde 2 267 526 2 267 526
Utgaende anskaffningsvarde 2 267 526 2 267 526
Avskrivningar enligt plan

ingéende avskrivningar -45 348

Arets avskrivning -45 348 -45 348
Utgaende avskrivningar enl plan pa stamrenovering 2010 -90 696 -45 348
Utgaende redovisat virde pa stamrenovering 2010 2176 830 2222178
Renovering 2010
Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvarde 438 205 438 205
Utgaende anskaffningsvarde 438 205 438 205

Ingaende avskrivningar -8 760
Arets avskrivning -8 760 -8 760
Utgaende avskrivningar enl plan pa renovering 2010 -17 520 -8 760
Utgaende redovisat varde pa renovering 2010 420 685 " 429 445

ol
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Renovering 2011
Anskaffningsvéarde
Ingaende anskaffningsvarde 26 690
Arets inkop 26 690
Utgaende anskaffningsvarde 26 690 26 6920
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -2 669
Arets avskrivning -2 669 -2 669
Utgaende avskrivningar enl plan pa renovering 2011 -5 338 -2 669
Utgaende redovisat virde pa renovering 2011 21 352 24 021
Taxeringsvérde 2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 56 132 000 55 532 000
Taxeringsvarde mark: 63 188 000 62 788 000

119 320 000 118 320 000

Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 97 600 000 95 600 000
Lokaler: 21720 000 22 720 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31

Mangel samt eldragning kulvert/garage
Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 58 665 19 325
Arets inkép 39 340
Utgaende anskaffningsvérde 58 665 58 665
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -19 463 -7 730
Arets avskrivning -11 733 -11 733
Utgaende avskrivningar enligt plan -31 196 -19 463
Utgaende redovisat viarde 27 469 39 202

Installation fjdrrvdrme
Anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvéarde 417 025 417 025
Utgaende anskaffningsvarde 417 025 417 025
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -11 916
Arets avskrivning -11 916 -11 916
Utgaende avskrivningar enligt plan -23 832 -11 916
Utgaende redovisat virde 393193 405109

®
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Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2012-12-31 2011-12-31
Kabel tv, Com hem 3805 " 3792
Tomtrattsavgéld, Stockholms stad 112 150 112150
Stad, L&T 6427 9 261
Fastighetsforsakring, If 98 457 62 536
Bredband, Stokab 6 107 6 407
226 946 194 146
Not 8 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
kapital avgifter fond resultat resultat
Arets férandringar av eget kapital ‘
Belopp vid arets ingang 103787779 2056935 447 133 -34 980 -385 903
Iinbetalda insaiser 1241678
Inbetalda upplatelseavgifter 558 322
Overféring till underhallsfond 355 000
Balanseras i ny rdkning -740 903 385 903
Arets resultat -899 697
Belopp vid arets utgang 105 029 457 2 615 257 802 133 -775 883 -899 697
Not 9 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réntan &r ar 2013 enl: Lanebelopp
Rénta %  bunden t.o.m. laneavtal 2012-12-31
Langivare
SBAB 4,10 2013-11-08 - 11978 668
SBAB 3,56 2014-08-22 - 5994 720
SBAB 2,86 2014-09-04 - 10 980 446
SBAB 2,92 2015-09-04 - 10 980 446
SBAB 3,12 Raorligt 3 557 1995 937
Totalt 3557 41 930 217
Not 10 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Momsskuld 113 002 137 073
Balkongfond 3279012 40 500
3392014 177 573
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 403 074 520 905
Fortum el december 16 795
Fortum varme nov-dec 139 609 81 246
Sifa december 2157 2814
Visma november-december 13 557
Beraknat revisionsarvode 15 000 6 404
Swedbank okt-dec 388
Stockholm Vatten dec 4 860 4224
El december 9016
Telia dec 5518
573716 651 851
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Var revisionsberattelse har lamnaits R'g/ﬁ— 2013 och den avviker fran standardutformningen.

.M///%/

Katarina Boive Gert Abelt
Godkéand revisor Intern revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 Brf Kroken 24/7
Org.nr. 769605-0850

Rapport om arsredovisningen

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer r nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den godkénda revisorn innebir detta att han eller hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
godkinda revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fr att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ér
dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
Upplysning av sdirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmirksamheten pa vad styrelsen skriver i
férvaltningsberittelsen angdende foreningens inkomstskattemsssiga status.

/&
FOLKESSON /‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Kroken 24/7 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Godkénd revisor

A WA~

/Gert Abelt

/

Intern revisor
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