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Foérvaltningsberitteise

Styrelsen for Brf Kroken 24/7, 769605-0850 far h&rmed avge arsredovisning for 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningens &ndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsl&genheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadsl&genhet eller lokal.

Féreningen avser att fér beskattningsaret 2016 deklarera som privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Byggnaderna, som uppfordes 1912, ligger i Stockhoims kommun och har beteckningama Kroken 7
och Kroken 24. Fastigheterna &r fullvardesférsékrade hos If.

Féreningens byggnader utgérs av fyra hus med fem vaningsplan férdelade pa 49 (4 138 kvm)
lagenheter som upplats med bostadsratt och 5 stycken (431 kvm) l&genheter med hyresrétt.
Foreningen har 9 lokaler, 4 lagerutrymmen och 1 kopplingsrum, vilka alla varit uthyrda under &ret. Till
byggnaderna hér ocksa 11 stycken garagepliatser.

Den totala bostadsytan &r 4 569 kvm samt 1 251 kvm lokalyta. Totalt 5 820 kvm.

Férdelning: Férdelning:

Bostadsrafter Antal Kvm Hyresrdtter Antal Kvm
1rok 5 228 1rok 0 0
2rok 13 775 2rok 1 50
3rok 19 1736 3rok 2 180
4rok 7 706 4rok 2 201
5rok 5 694 5rok 0 0
Totalt 49 4138 5 431
Lokaler 9 1251

Lager/férrad 4
Kopplingsrum 1

Bostadsytan totalt sett &r utékad med 56 kvm (efter areamétning som utférdes maj 2014) férdelning av
nya andelstal kommer att &ndras for befintliga uppmétta Igh och i samband med att vindarna har
upplatits till bostadsratter.

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3 % av taxeringsvéardet.

Nybyggnadsar fér féreningens fastigheter &r 1929. Vardedar &r 1947 samt 1982.
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Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

2010 Fasad

2010 Fonster

2010 Las

2010 Tvattstuga

2010 Stammar bytt i Ringvagen 108
2010 El bytt i Ringvagen 108

2014 Pumpstation, Gétgatan 99:an

Fastighetsforvaitning
Féreningens tekniska forvaltning inkiusive fastighetsskétsel har utfdrts av Clearwater.
Ekonomisk forvaltning har utférts av Azets Insight AB.

Féreningsfragor

Stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-08-31.

Foreningens stadgar uppdaterades efter stdmmobesiut 2 juni 2015, att avgift kan tas ut vid
andrahandsuthyrning av medlem, registrerades hos Bolagsverket 2015-10-07.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2009-08-31.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2016-05-10.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrétisiagen. Nyttjanderatten till Iidgenhet
som innehas med bostadsrétt &r férverkad och féreningen 4r saledes beréattigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, om l&genheten utan styreisens tillstand upplates i andra hand.
Avgiften &r faststalid till ett arligt belopp om 10 procent av prisbasbeloppet, oavseit storlek pa Igh.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift p& 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen best& av I3gst tre och hoégst sju ledaméter med hégst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2016-05-1 0)och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Olof Ander Ledamot
Ellinor Bjérkeheim Ledamot
Dan Back Ledamot
Torbjérn Strém Ledamot
Mats Hulth Ledamot
Caroline Aslund Ledamot
Goran Noren Ledamot
Torbjérn Andersson Suppleant
Katrin Skogberg Wirén Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantraden.
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Revisorer och revisorssuppleanter
Katarina Boive, extern revisor
Gert Abelt, intern revisor

Jan Bergstrand, suppleant

Valberedning
André Skogberg
Jan Sture Bjurler
Calle Malmgren
Sara Pramsten

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016.

Lanen
Féreningens I&n uppgar till 35 842 016 kronor, och férdelas pa 4 lan. Samtliga 1an &r omsatta med
rérlig ranta om 3-man.

Deklaration f6r beskattningsar 2016

SKV anséag att foreningen for beskattningsar 2010 och 2011 var ett s.k odkta bostadsforetag.
Foreningen forlorade i forvaltningsratten och har éverkiagat till kammarratten.

Foreningen fick ratt mot SKV i dom 2016-05-17.

SKV iamnade in en dverklagan till Hogsta Férvaltningsdomstolen som den 29 mars 2017 14t meddela
att Kammarrattens avgérande star dérmed fast. Det vill séga att BRF Kroken 24/7 har haft rétt i
uppfatiningen hur berékningen skall ske.

Féreningen &r déarmed ett Privatbostadsféretag och I&mnar en deklaration sésom f6r en dkta
bostadsférening for beskattningsar 2016.

Skatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per Iagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshéjning under 2017.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Styrelsen

Styrelsen fick efter stamman den 10 maj en ny sammanséttning.

2 ordinarie ledaméter avgick.

| samband med arsstdmman &ndrades antalet ledaméter till att omfatta 7 ordinarie ledaméter och 2
suppleanter.

Lokalhyresgé&ster

Kaffemaskinen ansdkte om konkurs och avflyttning fran lokalen pa Ringvégen 108, skedde i november
2016. Ett antal intressenter kontaktade féreningen, och kontrakt skrevs med grannlokalen Café Vero 1
april 2017.

De hyresavtal som &r pa vég att ga ut (9 manaders framférhalining) har sagts upp pa grund av
hyreshéjning. Allt eftersom 6vriga avtal gar ut, ségs dven dessa upp.

Vindarna
Féreningen hade extra stdmma den 24/3 2014 med kvalificerad majoritet att upplata féreningens

A<
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ravindar fér byggnation av bostéder. Kontakter med konsulter f6r genomférandet har tagits och beslut
att Nicmar AB ska driva projektet at féreningen.

Féreningen anlitade arkitektbyran 2BK Arkitekter for att séka bygglov fér vindslagenheter.
Bygglov blev klart mars 2017 och upphandiing skickas ut maj 2017.

Balkonger

Garantibesiktning av Balkonger skall genomftras enligt ABT 06 7 kap 2 paragraf senast véaren 2018.
Totalt har féreningen 33 st byggda balkonger, varav 2 st &r byggda till Hyresgéster som tackade ja till
balkong mot hégre hyra.

Renoveringar / Underhall
Garantibesiktning

1. Fasadbesikining efter slutfort arbete pa gatu- och gardssidan efter fem &r. Anmérkningar
atgérdas 2017.

2. Fonsterbesiktning, fonstermalning av ytterbage pa samtliga fénster p& gatu- och gardssidan
utvéndigt. Garantibesiktningen hade anmérkningar som skall atgérdas 2017.

Foénster

Under varen 2014 ansokte styrelsen om att fa det bidrag som ingar i Trafikkontorets program for att
ljudisolera bostadsfastigheter i utsatta omraden. Bidraget har beviljats fér Ringvagen 104,106 och 108
samt att vi dven fatt foriéngd starttid t o m 2017. Beslut att avvakta tills vidare med projektet da
bidraget &r endast en begrénsad andel av totala kostnaden och féreningen har en begransad tid att
s&tta av for fler projekt.

Stamspolning
Stamspolning utférdes under 2016 i samtliga trapphus. Nésta gang skall ske inom 3-5 ar

Mediemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Vid rékenskapsarets bérjan 77 79
Tillkommande medlemmar 11 -
Avgaende medlemmar -12 -
Summa 76 79

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsrétter beror pa att en del bostadsrétter har fier &n en
&gare och varje &gare &r medlem i féreningen.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid éarets utgéng upplatna. Under aret har 8 6verlatelser skett.

Flerarsodversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 4473 4531 4 554 4528
Resultat efter finansiella poster, tkr -219 -347 -586 -2598
Soliditet, % 76 76 74 72
Kassalikviditet, % 746 864 623 1334
Underhalisfond, tkr 2255 1876 1518 1160
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 662 8 668 8 677 10 268
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,83 0,87 3,20 3,30
Taxeringsvérde, tkr 138 102 126 491 126 491 126 491

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond foryttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 110 357 157 8 407 557 1876013 -3595205 -347 203 116 698 319
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstémman

Reservering till 379473 379473
fond for
yttre underhail

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -726 676 347 203 -379 473
ny rakning

Arets resultat -218 912 -218 912

Belopp vid 110 357 157 8 407 557 2255486 -4321881 -218912 116479 407
arets utgang

Resultatdisposition

el Belopp i kr
Till freningsstdmmans férfogande star f6ljande medel

balanserat resultat -4 321 881
arets resultat -218 911
Totalt -4 540 792
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att

reserveras till fond for yttre underhali 414 306
i ny rakning Sverfors -4 955 098
Totalt -4 540 792

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsaétining 2 4 473 484 4531272
Summa réreiseintédkter 4 473 484 4531272
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -3 218 346 -3 344 369
Ovriga externa kostnader -234 961 -280 985
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar4.5 -1 000 205 -1 008 072
Summa rérelsekostnad -4 453 512 -4 633 426
Rérelseresuitat 19 972 -102 154
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 57 974 66 390
Réantekostnader och liknande resultatposter -296 858 -311 439
Summa finansiella poster -238 884 -245 049
Resultat efter finansiella poster -218 912 -347 203
Resultat fére skatt -218 912 -347 203
Arets resultat -218 912 -347 203




Brf Kroken 24/7
769605-0850

7(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark s 143 475 617 144 469 292
Inventarier, verktyg och installationer 5 446 140 452 669
Péagéaende nyani&ggningar och férskott

avseende materiella anldggningstiligangar 6 627 428 -
Summa materiella anldggningstillgangar 144 549 185 144 921 961
Summa anldggningstiligangar 144 549 185 144 921 961
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 007 453
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 425 999 472 667
Summa kortfristiga fordringar 437 006 473120
Kassa och bank

Kassa och bank 8 505 702 8 158 069
Summa Kassa och bank 8 505 702 8 158 069
Summa omsiéttningstiligangar 8942708 8 631 189
SUMMA TILLGANGAR 153 491 893 163 553 150
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsaiser 110 357 157 110 357 157
Upplatelseavgift 8 407 557 8 407 557
Fond fér yttre underhail 2 255 486 1876013
Summa bundet eget kapital 121 020 200 120 640 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 321 881 -3 595 205
Arets resultat -218 912 -347 203
Summa fritt eget kapital -4 540 793 -3 942 408
Summa eget kapital 116 479 407 116 698 319
Avsiéttningar
Ovriga avsattningar 7 61 100 42 500
Summa avséttningar 61 100 42 500
Léangfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 752 397 35813 224
Summa langfristiga skulder 35752 397 35813224
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 89 619 53478
Forskott fran kunder 159 000 159 000
Leverantdrsskulder 185 424 98 785
Skatteskulder 36 820 5360
Ovriga skulder 112 602 101 854
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 615 524 579 630
Summa kortfristiga skulder 1198 989 999 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 491 893 153 553 150
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 19 973 -102 154
Erhalina rantor 57 974 66 390
Erlagda réantor -296 858 -311 439
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 000 204 1008 072

781 293 660 869

Kassafléde fran den iépande verksamheten fére 781 293 660 869
foréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 36 114 -15 395
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 163 740 -109 552
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 981 147 535 922
investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anl&ggningstiligangar -627 428 -418 505
Kassafléde fran investeringsverksamheten -627 428 -418 505
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -24 686 -40 173
Balkongfond 18 600 B
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 086 -40 173
Arets kassafldde 347 633 77 244
Likvida medel vid arets bérjan 8 158 069 8 080 826
Likvida medel vid arets slut 8 505 702 8 158 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet
Kassalikviditet

Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta

Avskrivningar

Justerat eget kapital i férhallande till totala tiligangar
Omséttningstillgangar i férhailande till kortfristiga skulder

Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Bokférd réntekostnad i férhéllande till genomsnittliga fastighetsian

10(14)

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tiligdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiski 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Renovering 2010, fasad, fonster, I1&s, tvattstuga 25-50
Stamrenovering 2010 50
El 2010 50
Fjarrvérmecentral 2010 35
Pumpstation 2014 20
Inventarier 5
Not 2 Nettoomséttning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyror 489 492 485 842
Hyror lokal, moms 2019 218 2 066 345
Hyror lokal 174 512 178772
Garage och p-platser 113 886 116 964
Arsavgifter 1499 375 1499 178
Balkong/ uteplats 3204 3204
Varmeavgift 8 552 8 552
Varmeavgift, moms 164 588 171 456
Kravavgift 660 960
Oresutjamning -3 -1
Summa 4 473 484 4531272
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Not 3 Fastighetskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 137 471 124 249
Stad 83 121 78 861
Hissbesiktning 3 656 3590
Ovriga fastighetskostnader 31946 8135
Reparationer 274 249 592 848
Reparation hissar 29 061 58 154
Reparation byggnad 210 484 97 228
El 99 100 89 335
Fjarrvdrme 758 081 724 918
Vatten 85 903 147 192
Soph&mtning 93 426 97713
Fastighetsforsakring 416 125 439 665
Tomtrattsavgaid 620 400 539 500
Bredband 24728 24 428
Kabel-Tv 16 122 14 520
Fastighetsskatt 335 493 304 033
Summa 3218 346 3 344 369
Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 147 808 662 147 495 960
- Nyanskaffningar - 312702
Omklassificeringar -26 690 -
147 781 972 147 808 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 339 370 -2 356 371
Omklassificeringar 13 345 -
- Arets avskrivning enligt plan -980 330 -982 999
-4 306 355 -3 339 370
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 143 475 @17 144 469 292
Taxeringsvérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckningar Kroken 7 och Kroken 24
Taxeringsvéarde byggnad: 60 282 000 61251 000
Taxeringsvérde mark: 77 820 000 65 240 000
138 102 000 126 491 000
Taxeringsvéardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 111 400 000 102 800 000
Lokaler: 26 702 000 23 691 000
138 102 000 126 491 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 5814293 581 493
Omeklassificeringar 26 690 -
Utgaende anskaffningsvarde 608 183 581 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -128 824 -103 751
Omkiassificeringar -13 345 -
- Arets avskrivning enligt plan -19 874 -25073
Utgaende avskrivningar enligt plan -162 043 -128 824
Utgaende redovisat vérde 446 140 452 669
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 0 0
- Arets anskaffning 627 428 0
- Arets aktivering 0 0
Summa 627 428 0
Not 7 Ovriga avsittningar

2016-12-31 2015-12-31
Balkongfond 61 100 42 500

61100 42 500

Medlemmarnas balkonger ar finansierade av mediemmarna sjélva. Under balkonguppférandet
bokférdes inséattningarna som en avséttning. Detta har reglerats under 2015.
Utgaende saldo per 2016-12-31 avser mediemmarnas arliga avséttning av érsavgifterna till

balkongernas beréknade framtida underhaill.

Not 8 Langfristiga skulder

Lénets  Amorteringar

Rénta%  omséttnings- ar 2017 enl Lénebelopp Lénebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31

Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
SBAB 0,77 2017-09-05 42 348 10 970 374 10 980 446
SBAB 0,77 2017-09-05 42 348 10 970 374 10 980 446
SBAB 0,82 2017-11-10 - 11 921 481 11 921 481
SBAB 0,88 2017-10-19 4923 1979787 1984 329
Totalt 89 619 35842 016 35 866 702
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Not 9 Stéiida sdkerheter och eventuaiférplikteiser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stélida sékerheter

Eventualforpliktelser

13(14)

2016-12-31 2015-12-31
47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000

Inga Inga
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Ordlista

Anlaggningstiligangar

Avskrivningar

Balansrdkning
Foérvaltningsberiattelse
inre reparationsfond
Inre underhail

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skuilder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstiligangar
Pantséttning

Resultatrdkning

Soliditet

Stélida panter
Underhalisfond
Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

A/ AZETS

Tillgéngar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa féreningens tillgéngar, skuider och eget kapital.
Del av arsredovisning som terger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos foreningen for att anvandas till underhall av Iagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrétishavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta &garen till en bostadsratt gjorde nar bostadsrétten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltiliskott.

Inbetalning av mer insatser for att féreningen ska kunna avbetala pa i&n elier reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man agt bostadsratten.
Tillskottet kan i allimanhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshdjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt p& den kortsiktiga betalningsfdrmagan, det vill saga hur mycket pengar féreningar har i
framfér allt kassan, p& bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgéngar &n anlaggningstillgangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsrétt) som pant till sékerhet for exempelvis 1&n.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller fdrlust.

Ett métt p& den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som I&mnats som sakerhet for erh&lina I&n.

Fond som foreningen gor avséttning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
intékter som tillhdr rékenskapséret men ej erhéliits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapséaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handiing man gér nér bostadsratt tiliskapas férsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening d& exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsrétt. Foreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan s&gas vara mellanskillnaden meilan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje forening maste ha for att ta stalining till det gdngna rakenskapsaret. P4 métet
behandlas och godkénns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut dver olika forslag.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kroken 24/7
Org.nr. 769605-0850

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 for ar 2016.

Enligt var uppfattning ger drsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i
stycket "Grund for uttalanden", en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for Aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Som framgér av redovisningsprinciperna géllande avskrivningar av foreningens fastighet har
byggnadens nyttjandeperiod bedémts vara 200 &r. Vi delar inte denna bedémning utan anser att en mer
rimlig nyttjandeperiod skulle kunna vara en period pé upp till 120 &r och att den i arsredovisningen
angivna nyttjandeperioden utgér ett visentligt fel. En konsekvens av véra olika bedémningar av
nyttjandeperiod &r att drets avskrivningskostnader enligt vér uppfattning, med en nyttjandeperiod pa
120 ar, skulle ha redovisats med ca 442 tkr hgre belopp. Detta belopp utgdr dock totalt sett inte ett
vasentligt fel i arsredovisningens resultat- och balansrikningar.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern revisor revisorns ansvar". Vi
ar oberoende i foérhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande med reservation respektive véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir
hogre én for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 4rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den Intern revisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver viér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kroken 24/7 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Viért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vésentligt avseende:
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« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed virt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan fSranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den o2%/% 203}

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor /

ud M

Intern revisor
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