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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns
en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende
detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens dandamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

FORENINGENS FASTIGHETER

Byggnaderna, som uppfoérdes 1912, ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Kroken 7 och Kroken 24.
Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Trygg-Hansa. Féreningen bildades 2009.F6reningens byggnader utgors av fyra
hus med sex vaningsplan férdelade pa 58 (5 047 kvm) lagenheter som upplats med bostadsratt och 4 stycken (332 kvm)
lagenheter med hyresratt.Foreningen har 12 hyreslokaler om totalt 1 280 kvm, varav; 9 lokaler, 2 lagerutrymmen och 1
kopplingsrum.Den totala bostadsytan ar 5 379 kvm samt 1 280 kvm lokalyta. Totalt 6 659 kvm.

Bostadsratter Antal Kvm Hyresratter Antal Kvm
lrok 5 228 lrok 0 0
2rok 13 775 2rok 1 50
3rok 19 1735 3rok 2 180
4rok 13 1247 drok 1 102
5rok 8 1062 5rok 0 0
Totalt 58 5047 4 332
Lokaler 9 1280

Lager/forrad 2
Kopplingsrum 1

STYRELSE, VALBEREDNING OCH REVISORER

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogts sju ledamoéter med hogst tre suppleanter. Styrelsen
har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-24 och darpa pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning.
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STYRELSEN

Gert Abelt Ledamot, Ordférande

Goran Norén Ledamot, Fastighetsansvarig tom 24/5 darefter
Suppleant

Carl Tofft Ledamot

Magnus Nyholm Ledamot, Kassor

Monika Lenkmann Suppleant

Torbjorn Tannsjo Ledamot, Vice ordférande

Marie-Louise Rydén Ledamot, Sekreterare

Kerstin Dahlback Suppleant

Berith Lindwall Ledamot from 24/5

Annie Adielsson Ledamot from 24/5

VALBEREDNING
Carl Malmgren
Yvonne Andersson
Katrin Wirén Skogberg
Ulrika Tofft

REVISORER

Internrevisor och Internrevisor

suppleant har bagge av olika

skal avsagt sitt uppdrag, en i Internrevisor
september 2022 och enii

januari 2023.

Katarina Boiwe Extern revisor

FIRMATECKNING

Arsredovisning 2022

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i forening. Styrelsen har

ansvarsforsakring.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,3 % av
taxeringsvardet. Foreningen har en teknisk underhallsplan upprattad 2018, som utvarderas och uppdateras varje ar.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme.

Fastigheten uppfordes 1912. Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1929. Vardear ar 1947 (Kroken 7) samt 1982
(Kroken 24).

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010 Fasad

2010 Fonster

2010 Las

2010 Tvattstuga

2010 Stammar bytt i Ringvagen 108

2010 El bytt i Ringvdagen 108

2014 Pumpstation Gotgatan 99

2016 Stamspolning

2018 Stamfilmning och utvardering

2018 Takrenovering

2018 Sakerhetsdorrar

2018 Kallarférrad byggda

2018 Hissrenovering

2018 Renovering av hyresgasters badrum

2020 Fiber-internet

2021 Trapphusrenovering inklusive utbyte av gammal el i trapphus
2021 Ny Porttelefonldsning samt Tvattstugeboknings system.
2021 Utredning Tilluft/ventilation

2022 Kallsortering matavfall

2022 Fortsatt utredning Tilluft/ventilation

PLANERADE UNDERHALL OCH INVESTERINGAR
2023 Tilluft/ventilation

2023  Utredning Gardar, gardsbjalklag samt lanterniner
2023  Utredning Fastigheternas Stammar

2023 Renovering 4 balkonger ut mot Gotgatan/Ringvagen
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning, Teknisk Forvaltning  Storholmen AB

KOMMENTAR TILL ARETS NEGATIVA RESULTAT

Foreningen har under verksamhetsaret 2018 upplatit vindarna, som byggts om till vindslagenheter. | och med detta har
foreningen fatt ett tillskott pa drygt 27 MSEK, vilket anvants till att bade amortera pa féreningens lan, samt utfora
renoverings- och underhallsarbeten.

De negativa resultat som uppvisas 2018-2022 har sin bakgrund i de renoverings- och underhallsarbeten som finansierats
med detta kapitaltillskott, samt den redovisningsprincip som foreningen tillampar. Enligt denna redovisningsprincip (K2)
hamnar upplatelseavgifterna fran forsaljningen av vindarna i Balansrakningen, medan storre delen av kostnaderna for
renovering och underhall syns i Resultatrakningen. Foreningen har alltsa haft kostnader fér renovering och underhall, som
har finansierats genom férsaljning av vindarna (dar det dessutom finns kvar ett 6verskott for framtida renoveringar).
Storre delen av renoveringarna betalades under 2019-2020 men dven under 2021 i och med Trapphusrenoveringen samt
2022 i utredningar och atgarder kring ventilation, darav arets negativa resultat, som dock endast ar bokféringsmassig -
foreningen har fortsatt en mycket god likviditet och soliditet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Arsavgifter
Arsavgifterna var oférandrade under 2022.

Lan

Foreningens lan uppgar till 24 442 975 kronor, och fordelas pa 3 Ian. Ca 40% av lanen ar rorliga, ca 40% bundna pa 5 ar
(I6ptid tom 2023-03-01), och resterande 20% bundna pa 10 ar (I6ptid tom 2028-03-01). Lanen har amorterats med 97 100
kronor under 2022.

Deklaration fér beskattningsar 2023
Féreningen lamnar en deklaration sdsom for en dkta bostadsforening for beskattningsaret 2022.

Skatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 429 kr per lagenhet eller 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar avgiftshéjning under 2023.
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FORANDRINGAR | SAMMANSATTNING OCH AVTAL

Styrelsen

Styrelsen fick efter stamman den 24 maj 2022 tva nya ledamoter samt en ledamot avgick for att fortsatta som suppleant.
Styrelsens sammansattning ar redovisad ovan.

Lokalhyresgaster
De hyresavtal som ar pa vag att ga ut (9 manaders framférhallning) har sagts upp pa grund av hyreshojning. Allt eftersom
Ovriga avtal gar ut, sags dven dessa upp.

Renoveringar / Underhall

Alternativ energiférsorjning

Féreningen hade planerat att installera bergvarme, for att minska uppvarmningskostnaderna. Detta projekt har dock varit
tvunget att laggas pa is, da borrtillstand inte beviljats pga detaljplaner som involverar forsvaret. Vi avvaktar darmed och
kommer under de kommande aren bevaka detaljplanerna for att se om nagot dndras. Styrelsen ser dven éver andra
alternativ.

Tilluft/franluft/ventilation

En undersokning och analys har under 2020 genomférts av Franska Bukten. Flertal av féreningens lagenheter har
bristande tilluft. Under 2021 atgardades en del brister av Franska Bukten, kostnaden stod till stora delar Féreningen for
samt vissa brister alades medlemmar. Arbetet fortsatte under 2022 med matningar och byte av en flakt samt fortsatta
matningar. Arbetet kommer att fortsatta under 2023. Se vidare nedan under rubrik "Vdsentliga handelser efter
rakenskapsaret”.

Gard

Foreningen utredde under 2022 gardarnas gardsbjalklag samt lanterniner (kéllarens 6verbyggda glaskupoler). Detta
bekostades av intakter fran vindsforsaljningen. Utredningen visade pa brister i gardsbjalklag for gardarna (Ringvéagen
106/108 och Gétgatan 99/Ringvagen 104. Se vidare nedan under rubrik ”"Visentliga hindelser efter rakenskapsaret”.
Extern firma har anlitats for upphandling av renovering.

Tvattstuga
Foreningen planerade att renovera tvattstugan, vilket bekostas av intakter fran vindsfoérsaljningen. Denna fordrojdes pa
grund av att andra ataganden och investeringar maste prioriteras. En uppfraschning planeras under 2024.

Stammar

Stamspolning utfordes under 2016 i samtliga trapphus och féljdes av stamfilmning 2018. | samband med detta bestallde
foreningen en analys av filmer och annan dokumentation av stammar, vilken visade att stammarna, med ett par mindre
atgarder, skulle vara i gott skick, med manga ars aterstaende livslangd. Da féreningen under 2020 och 2021 har haft
vattenskador kommer Styrelsen att utreda fastighetens stammar. Under 2022 har inga vattenskador uppkommit pa grund
av brister i stammar.
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Soprum

Gotgatan 99:s soprum behdver fraschas upp, denna férdrojdes pa grund av att andra ataganden och investeringar maste
prioriteras. En uppfraschning planeras under 2024.

Balkonger

4 st balkonger som vetter mot Gotgatan samt Ringvdagen maste rustas upp for att motverka framtida fuktintrangning i
fasad, utredning och upphandling for detta arbete pagar. Se vidare nedan under rubrik ”"Vasentliga handelser efter
rakenskapsaret”. Extern firma har anlitats for upphandling av renovering.

LOKALHYRESGASTER
Under 2022 saldes kontraktet fér Far & Son via Kronofogden till ny dgare. Arbete med 6verlatelsekontrakt och
overenskommelse om villkor fér den fortsatta driften, i vantan pa problem som kan uppkomma vid gardsarbetena, pagar.

Frisoren Holland Hair 6verlat sitt lokalhyreskontrakt pa Ringvagen 104 till Rituus Tatoo Supplies.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgaende medlemmar
under aret var 7. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5952210 5065 105 4 802 256 4952 008
Resultat efter fin. poster -1205175 -4401758 -2580233 -1331252
Soliditet, % 84 84 84 84
Yttre fond 2877512 3178753 2737528 2 163 825
Taxeringsvarde 289 874 000 208 785000 208 785000 208 785 000
Bostadsyta, kvm 5379 5379 5379 5379
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 363 363 363 363
Lan per kvm bostadsyta, kr 4526 4544 4562 4580
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 1,19 1,24 1,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital



Brf Kroken 24/7
769605-0850

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 134 164 990 -
Upplatelseavgifter 18 181 888 -
Fond, yttre underhall 3178 753 -
Balanserat resultat -13 326 488 -4 401 758
Arets resultat -4 401 758 4401 758
Eget kapital 137 797 385 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 427 005
Arets resultat -1205 175
Totalt -18 632 180

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

22

underhall 8696
Att fran yttre fond i ansprak ta -129130
Balanseras i ny rakning -19 372672
-18 632 180

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Disp av
ovriga poster

-301 241
301 241
-1205 175
-1205 175

10

2022-12-31
134 164 990
18 181 888
2877512
-17 427 005
-1205 175
136 592 210

Arsredovisning 2022
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5952210 5065 105
Rorelseintakter 31963 471177
Summa rorelseintakter 5984 173 5536 282
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 788 719 -7 877 039
Ovriga externa kostnader 8 -598 567 -253 195
Personalkostnader 9 -77 836 -59 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 474 645 -1480414
Summa rorelsekostnader -6 939 766 -9 670 469
RORELSERESULTAT -955 593 -4 134 187
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 44 247 23150
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -293 829 -290 721
Summa finansiella poster -249 582 -267 571
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1205 175 -4 401 758
ARETS RESULTAT -1205 175 -4 401 758

11
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

11 152 761 996
12 332 366
370 254

153 464 616

153 464 616

1122569
13 186 076
14 1179 287

2487 932

6 949 868
6 949 868

9437 800

162 902 415

12

2021-12-31

154 213 744
355 262
370 254

154 939 260

154 939 260

580 853
192 470
689 484

1462 807

7 869 358
7 869 358

9332165

164 271 425
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

152 346 878
2877512

155 224 390

-17 427 005
-1205 175

-18 632 180

136 592 210

170 596
170 596

5 000 000
209 000

5209 000

19 345 875
503 090
43 317
133 237
905 091

20930 610

162 902 415

2021-12-31

152 346 878
3178753

155525631

-13 326 488
-4 401 758

-17 728 246

137 797 385

152 596
152 596

15 000 000
159 000

15 159 000

9442 975
753 241
8579

147 458
810191

11162 444

164 271 425
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

7 869 358
-1205175

0
1474 645
0
0

269 470

-1025 125
-134 734

-890 390

o

18 000

0

-47 100
-29 100
-919 490

6 949 868

14

2021-01-01 -
2021-12-31

10 788 586
-4 401 758

0
1480414
0
0

-2921 344

229 660
149 979

-2541704

0
-298 424
-298 424

18 000
0
-97 100

-79 100

-2919 229

7 869 358
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 2,85-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde én
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 407 615 399 277
Hyresintakter, lokaler 3517 330 2651703
Arsavgifter, bostader 1833972 1833972
Ovriga intakter 222 052 648 126
Ovriga arsavgifter 3204 3204
Summa 5984173 5536 282

15
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och 1as/porttele
Forsakringsskador
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr
Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Trapphusprojektet

Vattenskada Holland hair

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

16

2022
190453
305930

31122
88 658
782
81821
698 766

2022
56 195
0
149787
16 279
213 368
3290
318024
756 944

2022
129130
0

0
129130

2022

294 078
139 652
965 633
207 612
1606 975

Arsredovisning 2022

2021
122 126
187 605

58 918
80280

7 652
108 277
564 859

2021
252225
43 848
0

5059
221858
0

0

522 989

2021
3229475
194 816

0
3424292

2021

200 791
124 329
997 378
324 568
1647 065
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Skadedjursforsdkring
Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

17

2022

74 416
380 867
424918
8171
7132
701 400
1596 904

2022
13197
263 058
111 244
89 084
26 688
95 296
598 567

2022
14 466
63 370
77 836

2022
293 818
11

293 829

Arsredovisning 2022

2021

95 207
532 964
380308
7 955

0

701 400
1717 834

2021
16 466
0
21570
87 256
24 303
103 600
253 195

2021
11 237
48 583
59 820

2021
290721
0
290721
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
164 484 740 164 015 757
0 468 984

164 484 740 164 484 740
-10 270 997 -8 819 249
-1451748 -1451748
-11 722 745 -10 270 997
152 761 996 154 213 744
99 537 000 81 619 000
190 337 000 127 166 000
289 874 000 208 785 000
2022-12-31 2021-12-31
665578 665 578

665 578 665 578
-310 316 -281 650

-22 897 -28 666

-333 212 -310 316
332 366 355 262
2022-12-31 2021-12-31
186 076 192 470

186 076 192 470
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 10 288 10288
Forsakringspremier 358 464 466 425
Forvaltning 27 958 26 462
Kabel-TV 2248 2041
Tomtratt 175 350 175 350
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 604 979 8918
Summa 1179 287 689 484

Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 2023-03-01 1,25% 10000000 10 000 000
Stadshypotek 2028-03-01 2,23% 5000000 5000000
Stadshypotek 2023-03-01 0,62% 9345875 9442975
Summa 24 345 875 24 442 975
Varav kortfristig del 19345875 9442975
Varv avser amortering inom 12 manader 97 100 97 100
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 52591 27 612
Forutbetalda avgifter/hyror 529 531 549 225
Sociala avgifter 19911 5445
Uppvarmning 160 370 149 624
Utgiftsrantor 4024 3672
Vatten 38473 42 874
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 100 191 31739
Summa 905 091 810191
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000
Summa 47 000 000 47 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
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Avgifter: Styrelsen har beslutat om avgiftshdjningar om 20% from april 2023. Balkonger: 4 st balkonger som vetter ut mot
Gotgatan 99 och Ringvdgen 104 kommer att behdva renoveras for att minimera risken for fuktintrangning for berérda
lagenheter men aven intilliggande. Balkongerna kommer att renoveras under 2023. Gardsbjalklag: Efter undersékning av
gardsbjalklagen, utférd konstruktionsfirman SWK AB, framkom att bagge gardarnas bjalklag ar i daligt skick. Styrelsen har
givit en firma uppdraget att upphandla renovering av gardarna. Gard Ringvagen 106/108 kommer att pabérjas under 2023
och garden for Gotgatan 99/Ringvagen 104 kommer att renoveras tidigast under 2025. Ventilation: Féreningen kommer
under 2023 att tillse att vi far en godkdnd OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Arbetet padbérjades redan under 2022
och fortsatter under 2023.

Underskrifter

Ort och datum

Annie Adielsson Berith Lindwall
Ledamot Ledamot

Carl Tofft Gert Abelt

Ledamot Ledamot, Ordférande
Magnus Nyholm Marie-Louise Rydén
Ledamot, Kassor Ledamot, Sekreterare

Torbjorn Tannsjo
Ledamot, vice Ordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2022

BRF KROKEN 24/7
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KROKEN 24/7

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 12
Balansrakning 13
Kassaflodesanalys 15
Noter 16

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns
en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende
detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens dandamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

FORENINGENS FASTIGHETER

Byggnaderna, som uppfoérdes 1912, ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Kroken 7 och Kroken 24.
Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Trygg-Hansa. Féreningen bildades 2009.F6reningens byggnader utgors av fyra
hus med sex vaningsplan férdelade pa 58 (5 047 kvm) lagenheter som upplats med bostadsratt och 4 stycken (332 kvm)
lagenheter med hyresratt.Foreningen har 12 hyreslokaler om totalt 1 280 kvm, varav; 9 lokaler, 2 lagerutrymmen och 1
kopplingsrum.Den totala bostadsytan ar 5 379 kvm samt 1 280 kvm lokalyta. Totalt 6 659 kvm.

Bostadsratter Antal Kvm Hyresratter Antal Kvm
lrok 5 228 lrok 0 0
2rok 13 775 2rok 1 50
3rok 19 1735 3rok 2 180
4rok 13 1247 drok 1 102
5rok 8 1062 5rok 0 0
Totalt 58 5047 4 332
Lokaler 9 1280

Lager/forrad 2
Kopplingsrum 1

STYRELSE, VALBEREDNING OCH REVISORER

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogts sju ledamoéter med hogst tre suppleanter. Styrelsen
har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-24 och darpa pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning.
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STYRELSEN

Gert Abelt Ledamot, Ordférande

Goran Norén Ledamot, Fastighetsansvarig tom 24/5 darefter
Suppleant

Carl Tofft Ledamot

Magnus Nyholm Ledamot, Kassor

Monika Lenkmann Suppleant

Torbjorn Tannsjo Ledamot, Vice ordférande

Marie-Louise Rydén Ledamot, Sekreterare

Kerstin Dahlback Suppleant

Berith Lindwall Ledamot from 24/5

Annie Adielsson Ledamot from 24/5

VALBEREDNING
Carl Malmgren
Yvonne Andersson
Katrin Wirén Skogberg
Ulrika Tofft

REVISORER

Internrevisor och Internrevisor

suppleant har bagge av olika

skal avsagt sitt uppdrag, en i Internrevisor
september 2022 och enii

januari 2023.

Katarina Boiwe Extern revisor

FIRMATECKNING

Arsredovisning 2022

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i forening. Styrelsen har

ansvarsforsakring.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,3 % av
taxeringsvardet. Foreningen har en teknisk underhallsplan upprattad 2018, som utvarderas och uppdateras varje ar.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme.

Fastigheten uppfordes 1912. Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1929. Vardear ar 1947 (Kroken 7) samt 1982
(Kroken 24).

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010 Fasad

2010 Fonster

2010 Las

2010 Tvattstuga

2010 Stammar bytt i Ringvagen 108

2010 El bytt i Ringvdagen 108

2014 Pumpstation Gotgatan 99

2016 Stamspolning

2018 Stamfilmning och utvardering

2018 Takrenovering

2018 Sakerhetsdorrar

2018 Kallarférrad byggda

2018 Hissrenovering

2018 Renovering av hyresgasters badrum

2020 Fiber-internet

2021 Trapphusrenovering inklusive utbyte av gammal el i trapphus
2021 Ny Porttelefonldsning samt Tvattstugeboknings system.
2021 Utredning Tilluft/ventilation

2022 Kallsortering matavfall

2022 Fortsatt utredning Tilluft/ventilation

PLANERADE UNDERHALL OCH INVESTERINGAR
2023 Tilluft/ventilation

2023  Utredning Gardar, gardsbjalklag samt lanterniner
2023  Utredning Fastigheternas Stammar

2023 Renovering 4 balkonger ut mot Gotgatan/Ringvagen
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning, Teknisk Forvaltning  Storholmen AB

KOMMENTAR TILL ARETS NEGATIVA RESULTAT

Foreningen har under verksamhetsaret 2018 upplatit vindarna, som byggts om till vindslagenheter. | och med detta har
foreningen fatt ett tillskott pa drygt 27 MSEK, vilket anvants till att bade amortera pa féreningens lan, samt utfora
renoverings- och underhallsarbeten.

De negativa resultat som uppvisas 2018-2022 har sin bakgrund i de renoverings- och underhallsarbeten som finansierats
med detta kapitaltillskott, samt den redovisningsprincip som foreningen tillampar. Enligt denna redovisningsprincip (K2)
hamnar upplatelseavgifterna fran forsaljningen av vindarna i Balansrakningen, medan storre delen av kostnaderna for
renovering och underhall syns i Resultatrakningen. Foreningen har alltsa haft kostnader fér renovering och underhall, som
har finansierats genom férsaljning av vindarna (dar det dessutom finns kvar ett 6verskott for framtida renoveringar).
Storre delen av renoveringarna betalades under 2019-2020 men dven under 2021 i och med Trapphusrenoveringen samt
2022 i utredningar och atgarder kring ventilation, darav arets negativa resultat, som dock endast ar bokféringsmassig -
foreningen har fortsatt en mycket god likviditet och soliditet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Arsavgifter
Arsavgifterna var oférandrade under 2022.

Lan

Foreningens lan uppgar till 24 442 975 kronor, och fordelas pa 3 Ian. Ca 40% av lanen ar rorliga, ca 40% bundna pa 5 ar
(I6ptid tom 2023-03-01), och resterande 20% bundna pa 10 ar (I6ptid tom 2028-03-01). Lanen har amorterats med 97 100
kronor under 2022.

Deklaration fér beskattningsar 2023
Féreningen lamnar en deklaration sdsom for en dkta bostadsforening for beskattningsaret 2022.

Skatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 429 kr per lagenhet eller 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar avgiftshéjning under 2023.
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FORANDRINGAR | SAMMANSATTNING OCH AVTAL

Styrelsen

Styrelsen fick efter stamman den 24 maj 2022 tva nya ledamoter samt en ledamot avgick for att fortsatta som suppleant.
Styrelsens sammansattning ar redovisad ovan.

Lokalhyresgaster
De hyresavtal som ar pa vag att ga ut (9 manaders framférhallning) har sagts upp pa grund av hyreshojning. Allt eftersom
Ovriga avtal gar ut, sags dven dessa upp.

Renoveringar / Underhall

Alternativ energiférsorjning

Féreningen hade planerat att installera bergvarme, for att minska uppvarmningskostnaderna. Detta projekt har dock varit
tvunget att laggas pa is, da borrtillstand inte beviljats pga detaljplaner som involverar forsvaret. Vi avvaktar darmed och
kommer under de kommande aren bevaka detaljplanerna for att se om nagot dndras. Styrelsen ser dven éver andra
alternativ.

Tilluft/franluft/ventilation

En undersokning och analys har under 2020 genomférts av Franska Bukten. Flertal av féreningens lagenheter har
bristande tilluft. Under 2021 atgardades en del brister av Franska Bukten, kostnaden stod till stora delar Féreningen for
samt vissa brister alades medlemmar. Arbetet fortsatte under 2022 med matningar och byte av en flakt samt fortsatta
matningar. Arbetet kommer att fortsatta under 2023. Se vidare nedan under rubrik "Vdsentliga handelser efter
rakenskapsaret”.

Gard

Foreningen utredde under 2022 gardarnas gardsbjalklag samt lanterniner (kéllarens 6verbyggda glaskupoler). Detta
bekostades av intakter fran vindsforsaljningen. Utredningen visade pa brister i gardsbjalklag for gardarna (Ringvéagen
106/108 och Gétgatan 99/Ringvagen 104. Se vidare nedan under rubrik ”"Visentliga hindelser efter rakenskapsaret”.
Extern firma har anlitats for upphandling av renovering.

Tvattstuga
Foreningen planerade att renovera tvattstugan, vilket bekostas av intakter fran vindsfoérsaljningen. Denna fordrojdes pa
grund av att andra ataganden och investeringar maste prioriteras. En uppfraschning planeras under 2024.

Stammar

Stamspolning utfordes under 2016 i samtliga trapphus och féljdes av stamfilmning 2018. | samband med detta bestallde
foreningen en analys av filmer och annan dokumentation av stammar, vilken visade att stammarna, med ett par mindre
atgarder, skulle vara i gott skick, med manga ars aterstaende livslangd. Da féreningen under 2020 och 2021 har haft
vattenskador kommer Styrelsen att utreda fastighetens stammar. Under 2022 har inga vattenskador uppkommit pa grund
av brister i stammar.
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Soprum

Gotgatan 99:s soprum behdver fraschas upp, denna férdrojdes pa grund av att andra ataganden och investeringar maste
prioriteras. En uppfraschning planeras under 2024.

Balkonger

4 st balkonger som vetter mot Gotgatan samt Ringvdagen maste rustas upp for att motverka framtida fuktintrangning i
fasad, utredning och upphandling for detta arbete pagar. Se vidare nedan under rubrik ”"Vasentliga handelser efter
rakenskapsaret”. Extern firma har anlitats for upphandling av renovering.

LOKALHYRESGASTER
Under 2022 saldes kontraktet fér Far & Son via Kronofogden till ny dgare. Arbete med 6verlatelsekontrakt och
overenskommelse om villkor fér den fortsatta driften, i vantan pa problem som kan uppkomma vid gardsarbetena, pagar.

Frisoren Holland Hair 6verlat sitt lokalhyreskontrakt pa Ringvagen 104 till Rituus Tatoo Supplies.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgaende medlemmar
under aret var 7. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5952210 5065 105 4 802 256 4952 008
Resultat efter fin. poster -1205175 -4401758 -2580233 -1331252
Soliditet, % 84 84 84 84
Yttre fond 2877512 3178753 2737528 2 163 825
Taxeringsvarde 289 874 000 208 785000 208 785000 208 785 000
Bostadsyta, kvm 5379 5379 5379 5379
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 363 363 363 363
Lan per kvm bostadsyta, kr 4526 4544 4562 4580
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 1,19 1,24 1,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 134 164 990 -
Upplatelseavgifter 18 181 888 -
Fond, yttre underhall 3178 753 -
Balanserat resultat -13 326 488 -4 401 758
Arets resultat -4 401 758 4401 758
Eget kapital 137 797 385 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 427 005
Arets resultat -1205 175
Totalt -18 632 180

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

22

underhall 8696
Att fran yttre fond i ansprak ta -129130
Balanseras i ny rakning -19 372672
-18 632 180

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Disp av
ovriga poster

-301 241
301 241
-1205 175
-1205 175

10

2022-12-31
134 164 990
18 181 888
2877512
-17 427 005
-1205 175
136 592 210

Arsredovisning 2022
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5952210 5065 105
Rorelseintakter 31963 471177
Summa rorelseintakter 5984 173 5536 282
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 788 719 -7 877 039
Ovriga externa kostnader 8 -598 567 -253 195
Personalkostnader 9 -77 836 -59 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 474 645 -1480414
Summa rorelsekostnader -6 939 766 -9 670 469
RORELSERESULTAT -955 593 -4 134 187
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 44 247 23150
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -293 829 -290 721
Summa finansiella poster -249 582 -267 571
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1205 175 -4 401 758
ARETS RESULTAT -1205 175 -4 401 758

11
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

11 152 761 996
12 332 366
370 254

153 464 616

153 464 616

1122569
13 186 076
14 1179 287

2487 932

6 949 868
6 949 868

9437 800

162 902 415

12

2021-12-31

154 213 744
355 262
370 254

154 939 260

154 939 260

580 853
192 470
689 484

1462 807

7 869 358
7 869 358

9332165

164 271 425
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

152 346 878
2877512

155 224 390

-17 427 005
-1205 175

-18 632 180

136 592 210

170 596
170 596

5 000 000
209 000

5209 000

19 345 875
503 090
43 317
133 237
905 091

20930 610

162 902 415

2021-12-31

152 346 878
3178753

155525631

-13 326 488
-4 401 758

-17 728 246

137 797 385

152 596
152 596

15 000 000
159 000

15 159 000

9442 975
753 241
8579

147 458
810191

11162 444

164 271 425
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

7 869 358
-1205175

0
1474 645
0
0

269 470

-1025 125
-134 734

-890 390

o

18 000

0

-47 100
-29 100
-919 490

6 949 868

14

2021-01-01 -
2021-12-31

10 788 586
-4 401 758

0
1480414
0
0

-2921 344

229 660
149 979

-2541704

0
-298 424
-298 424

18 000
0
-97 100

-79 100

-2919 229

7 869 358
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 2,85-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde én
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 407 615 399 277
Hyresintakter, lokaler 3517 330 2651703
Arsavgifter, bostader 1833972 1833972
Ovriga intakter 222 052 648 126
Ovriga arsavgifter 3204 3204
Summa 5984173 5536 282

15
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och 1as/porttele
Forsakringsskador
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr
Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Trapphusprojektet

Vattenskada Holland hair

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

16

2022
190453
305930

31122
88 658
782
81821
698 766

2022
56 195
0
149787
16 279
213 368
3290
318024
756 944

2022
129130
0

0
129130

2022

294 078
139 652
965 633
207 612
1606 975

Arsredovisning 2022

2021
122 126
187 605

58 918
80280

7 652
108 277
564 859

2021
252225
43 848
0

5059
221858
0

0

522 989

2021
3229475
194 816

0
3424292

2021

200 791
124 329
997 378
324 568
1647 065
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Skadedjursforsdkring
Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

17

2022

74 416
380 867
424918
8171
7132
701 400
1596 904

2022
13197
263 058
111 244
89 084
26 688
95 296
598 567

2022
14 466
63 370
77 836

2022
293 818
11

293 829

Arsredovisning 2022

2021

95 207
532 964
380308
7 955

0

701 400
1717 834

2021
16 466
0
21570
87 256
24 303
103 600
253 195

2021
11 237
48 583
59 820

2021
290721
0
290721
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
164 484 740 164 015 757
0 468 984

164 484 740 164 484 740
-10 270 997 -8 819 249
-1451748 -1451748
-11 722 745 -10 270 997
152 761 996 154 213 744
99 537 000 81 619 000
190 337 000 127 166 000
289 874 000 208 785 000
2022-12-31 2021-12-31
665578 665 578

665 578 665 578
-310 316 -281 650

-22 897 -28 666

-333 212 -310 316
332 366 355 262
2022-12-31 2021-12-31
186 076 192 470

186 076 192 470
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 10 288 10288
Forsakringspremier 358 464 466 425
Forvaltning 27 958 26 462
Kabel-TV 2248 2041
Tomtratt 175 350 175 350
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 604 979 8918
Summa 1179 287 689 484

Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 2023-03-01 1,25% 10000000 10 000 000
Stadshypotek 2028-03-01 2,23% 5000000 5000000
Stadshypotek 2023-03-01 0,62% 9345875 9442975
Summa 24 345 875 24 442 975
Varav kortfristig del 19345875 9442975
Varv avser amortering inom 12 manader 97 100 97 100
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 52591 27 612
Forutbetalda avgifter/hyror 529 531 549 225
Sociala avgifter 19911 5445
Uppvarmning 160 370 149 624
Utgiftsrantor 4024 3672
Vatten 38473 42 874
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 100 191 31739
Summa 905 091 810191
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000
Summa 47 000 000 47 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
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Avgifter: Styrelsen har beslutat om avgiftshdjningar om 20% from april 2023. Balkonger: 4 st balkonger som vetter ut mot
Gotgatan 99 och Ringvdgen 104 kommer att behdva renoveras for att minimera risken for fuktintrangning for berérda
lagenheter men aven intilliggande. Balkongerna kommer att renoveras under 2023. Gardsbjalklag: Efter undersékning av
gardsbjalklagen, utférd konstruktionsfirman SWK AB, framkom att bagge gardarnas bjalklag ar i daligt skick. Styrelsen har
givit en firma uppdraget att upphandla renovering av gardarna. Gard Ringvagen 106/108 kommer att pabérjas under 2023
och garden for Gotgatan 99/Ringvagen 104 kommer att renoveras tidigast under 2025. Ventilation: Féreningen kommer
under 2023 att tillse att vi far en godkdnd OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Arbetet padbérjades redan under 2022
och fortsatter under 2023.

Underskrifter

Ort och datum

Annie Adielsson Berith Lindwall
Ledamot Ledamot

Carl Tofft Gert Abelt

Ledamot Ledamot, Ordférande
Magnus Nyholm Marie-Louise Rydén
Ledamot, Kassor Ledamot, Sekreterare

Torbjorn Tannsjo
Ledamot, vice Ordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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